Warszawa, dnia 2.10.2025 1.

Stanowisko Ogolnopolskiego Towarzystwa Ochrony Ptakow w sprawie projektu budowy
kompleksu hotelowego Centrum Rewitalizacji Zdrowia Hel Happiness

Ogolnopolskie Towarzystwo Ochrony Ptakow z duzym niepokojem obserwuje nasilajaca sie destrukcje
przyrody polskiego wybrzeza. Jednym z jej przejawow jest proces chaotycznej zabudowy Pdétwyspu Helskiego
odbywajacy sie za aprobatg samorzadow terytorialnych.

Szczegdlnie bulwersujgcym przyktadem w ostatnich miesigcach stat sie projekt budowy kompleksu hotelowego
Centrum Rewitalizacji Zdrowia Hel Happiness (dalej jako CRZ Hel Happiness) wraz z towarzyszaca infrastrukturg
w miescie Hel.

Dla oceny przewidywanego oddziatywania na przyrode CRZ Hel Happiness wykonano kwerende materiatow
zrédtowych i decyzji administracyjnych, szczegdlnie inwentaryzacji przyrodniczej miejsca planowanej inwestycji
oraz dwdch raportéw oddziatywania na érodowisko, postanowienia RDOS w Gdarsku uzgadniajacego realizacje
i decyzji administracyjnych Burmistrza Helu o warunkach zabudowy i zgody na wyciecie drzew oraz opracowan
dostarczajacych wiedzy o ptakach Potwyspu Helskiego i informacji z baz danych ornitho.pli eBird.

Inwestycja jest planowana w miescie Hel, na dziatkach 35/19 i 577/2 bedacych pozostatoscia obiektow
uzytkowanych do 2003 r. przez wojsko. Obie dziatki objete s3 ochrong w postaci:

e zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Helski Cypel (uchwata XXVI/155/08 RM Hel z dnia 29.10.2008 r.).
Celem utworzenia ZPK Helski Cypel jest ochrona cennych fragmentéw nadmorskiego krajobrazu
z zachowanymi zespotami architektury militarnej oraz wysokich waloréw przyrodniczych. Na terenie
Zespotu obowiazuja zakazy: wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem Ilub naprawa urzadzen wodnych; uszkadzania
i zanieczyszczania gleby; dokonywaniem zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

e Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego od 2024 r. obowigzuje plan ochrony NPK, bedacy
aktem prawa miejscowego;

e obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty PLH220032 Zatoka Pucka i Pétwysep Helski. Przedmiotem
ochrony w tym obszarze sg m.in. lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich (2180) — siedlisko
przyrodnicze wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywy Siedliskowej).
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1. Znaczenie Potwyspu Helskiego dla ptakow

Poétwysep Helski to jedno z najwazniejszych miejsc w Polsce i Europie dla wedrowek ptakow, szczegolnie
gatunkow przemieszczajacych sie wzdtuz wybrzeza Morza Battyckiego. Waski pas ladu ogniskuje w tym miejscu
migracje tysiecy osobnikéw, co prowadzi do ogromnych koncentracji ptakéow na niewielkim obszarze. Podobne
zjawisko mozna podziwia¢ w Europie tylko w trzech innych miejscach: nad Ciesning Gibraltarska, nad ciesninami
prowadzacymi z Azji Mniejszej do Europy (Bosfor i Dardanele) i by¢ moze nad niektorymi przeteczami w Alpach.
Na Potwyspie Helskim odnotowano dotad facznie az 345 gatunkow ptakéw (w tym 20 gatunkoéw stwierdzonych
po raz pierwszy w kraju). Spektakularna migracja na Pétwyspie Helskim sprawita, ze to miejsce przyciaga co roku
setki obserwatorow. Informacje o pojawianiu sie rzadkich gatunkéw ptakéw sg na biezaco udostepniane, m.in.
na stronie internetowej http://www.clanga.com/. Szczegdlnie waznym dla ptakéw miejscem jest tzw. Cypel
Helski, czyli wschodni kraniec mierzei. Planowana wycinka drzew na dziatkach objetych inwestycjg majaca
sie zaczac po sezonie legowym, to jest po 15 pazdziernika 2025 r., bedzie w efekcie powaznie zagrazata
kluczowej grupie ptakow — gatunkom wedrownym.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze autorzy raportu OOS skupili sie na gatunkach legowych, podczas gdy teren jest
rowniez bardzo waznym przystankiem podczas wedrowki ptakow zarédwno w okresie jesiennym, jak
i wiosennym.

Usuniecie drzew spowoduje zniszczenie siedlisk dojrzatego lasu lisciastego i lasu mieszanego — miejsc zerowania
i odpoczynku ptakow, ktore po jesiennym przelocie przez Battyk zatrzymuja sie na pierwszym napotkanym
skrawku ladu, jakim jest Potwysep Helski. Z kolei w czasie wedréowki wiosennej w momentach niesprzyjajacej
pogody ptaki zatrzymuja sie na Cyplu Helskim, aby ja przeczekad i ruszy¢ dalej ku legowiskom.

Cypel Helski ma réwniez duze znaczenie dla awifauny legowej. Las na dziatkach objetych inwestycja oraz
na dziatkach przylegajgcych jest miejscem wystepowania sedziwych, okazatych debdw, lip, jawordw, bukéw oraz
sosen. Stwierdzono tu szereg gatunkow ptakow objetych ochrong scista. Wsérdd najcenniejszych sg dziuplaki
zwiazane ze starymi drzewami — co najmniej trzy gatunki dzieciotéw: dzieciot czarny (Dryocopus martius), dzieciot
duzy (Dendrocopos major) i dzieciotek (Dryobates minor). Ponadto liczne gatunki dziuplakdw wtdérnych, w tym
sikory: sosnowka (Periparus ater), czubatka (Lophophanes cristatus) bogatka (Parus major), modraszka (Cyanistes
caeruleus); muchotowek: muchotéwka szara (Muscicapa striata), muchotowka mata (Ficedula parva), a takze
kowalik (Sitta europaea) i petzacz lesny (Certhia familiaris). W siedlisku lasu mieszanego stwierdzono
gniazdowanie dwoch gatunkdw najmniejszych ptakéw Europy — zniczka (Regulus ignicapilla) oraz mysikrdlika
(Regulus regulus) oraz krzyzodzioba swierkowego (Loxia curvirostra). W tym dojrzatym lesie bardzo waznym
siedliskiem ptakow legowych jest takze podszyt. To miejsce legdw stwierdzonych tu swistunek: pierwiosnka
(Phylloscopus collybita), piecuszka (Phylloscopus trochilus) i swistunki lesnej (Phylloscopus sibilatrix). Druga wazna
grupa tego siedliska sg pokrzewki: ciernidwka (Curruca communis), piegza (Curruca curruca) i kapturka (Sylvia
atricapilla). Tu réwniez stwierdzono legi pokrzywnicy (Prunella modularis) oraz stowika szarego (Luscinia luscinia).
To tylko wybrane gatunki legowe wystepujace na omawianym obszarze. Obszerne dane dotyczace ptakow
legowych i wedrownych zgromadzone s3 i udokumentowane w dwoch uzupetniajacych sie portalach — ornitho.pl
oraz eBird.
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2. Lokalizacja CRW Hel Happiness

Przedsiewziecie Centrum Rewitalizacji Zdrowia Hel Happiness, sktadajace sie z apartamentowca oraz garazu
wielopoziomowego, zlokalizowane jest na wschodnim krancu Pétwyspu Helskiego na dziatkach ewidencyjnych
35/19 i 577/2. Cypel Helski to teren do niedawna zamkniety i uzytkowany od lat przez wojsko. Przez lata izolacji
miejsce byto odciete od penetracji przez mieszkancow i turystéw, a mimo wojskowego uzytkowania jest cenng
przyrodniczo pozostatoscig tzw. Lasu Helskiego, prawdopodobnie jedynego naturalnego lasu na Pdtwyspie.
Stanowi wyspe drzewostanow lisciastych z licznymi duzymi drzewami (jak dab o obwodzie okoto 300 cm), lezgca
w ciggu wydmowych, ubogich biocenotycznie boréw sosnowych na wydmach.

Z danych zawartych w raporcie oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia wynika, ze zniszczenie siedlisk,
w tym miejsc zerowania, odpoczynku i migracji ptakow oraz wycinka drzew i krzewdw obejmie na dziatkach
nr35/19 i 577/2 nieco ponad 20 tys. m2.

Obszar tzw. Cypla Helskiego jest od lat miejscem catorocznych obserwacji ornitologicznych, prowadzonych
zaréwno przez profesjonalnych ornitologow, jak i amatoréw obserwacji ptakow. Znakomita ich czes¢ przekazuje
wyniki swojej pracy do réznorodnych baz danych, wykorzystywanych do wszelkich analiz i decyz;ji.

W latach 2022—2025 obserwatorzy ornitho.pl odnotowali na dziatkach nr 35/19 i 577/2 obecnosc wielu ptakow
legowych, w tym gatunkdw wymienionych w Zataczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego iRady
2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw. Dyrektywy Ptasiej, tj. dzieciot
czarny czy muchotdwka mata. Wszystkie stwierdzone gatunki sg chronione na mocy Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 r., poz. 2183).
Zgodnie z § 6 ust. 1 tego rozporzadzenia, w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezacych do gatunkéw
objetych ochrona scistg zabrania sie m.in. niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania.

Wycinka drzew na dziatkach zaplanowanych pod inwestycje spowoduje zniszczenie siedlisk szeregu
gatunkow ptakow legowych objetych scistg ochrong gatunkowsa.

Na podstawie wyzej wymienionych obserwacji uznajemy, ze zadrzewienia rosngce na dziatkach nr 35/19
i 577/2 stanowig siedlisko legowe, odpoczynku, zerowania i migracji scisle chronionych gatunkow ptakéw,
zatem przed usunieciem tych drzew konieczne jest uzyskanie stosownego zezwolenia RDOS w Gdarisku na

zniszczenie siedlisk gatunkow chronionych. Zezwolenie na zniszczenie siedlisk gatunkéw chronionych jest

zezwoleniem niezaleznym od decyzji srodowiskowej i zezwolenia na usuniecie drzew. Moze by¢ ono wydane
wyfacznie przy spetnieniu przestanek ogdlnych, takich jak brak rozwigzan alternatywnych, brak zagrozenia dla
populacji gatunku, a takze koniecznej przestanki indywidualnej, zgodnie z art. 56 ust. 4 m.in., takiej jak
nadrzedny interes spoteczny. Zdaniem OTOP-u budowa komercyjnego obiektu hotelowego nie jest nadrzednym
interesem spotecznym.

3. Jakos$¢ dokumentacji przyrodniczej i raportéw oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia

W naszej opinii dane przyrodnicze, zwtaszcza dotyczace ornitofauny, bedace podstawg przygotowania raportu
oddziatywania na srodowisko przedmiotowej inwestycji, nie oddaja rzeczywistego stanu. Dowodem na to moga
by¢ dane zebrane poprzez platformy ornitho.pl i eBird, stanowigce wktad spoteczny w budowanie wiedzy
o przyrodzie (citizen science). Poréwnanie danych zebranych na potrzeby raportdw z danymi zebranymi przez
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ww. platformy wskazuje jednoznacznie, ze skala, zakres itrwato$¢ oddziatywania ocenione w raporcie s3
nieadekwatne i wymagaja ponownego, rzetelnego przeanalizowania.

4. Ogolne uwagi
Ogolnopolskie Towarzystwo Ochrony Ptakow zwraca takze uwage na szereg probleméw wspdlnych dla catego
Potwyspu:

e Potwysep Helski jest ztozonym ekosystemem o wyjatkowych cechach przyrodniczych, jest izolowana
i ograniczong przestrzennie piaszczysta kosa wcinajaca sie gteboko w morze (33 km), potaczong z ladem
bardzo waskim przesmykiem. Ze wzgledu na materiat geologiczny, z jakiego jest zbudowany, ksztatt
formy geomorfologicznej i procesy go ksztattujace, jest strukturg przyrodniczg bardzo wrazliwg na
antropopresje. Jest tworem unikatowym na polskim wybrzezu, o niepowtarzalnych walorach
przyrodniczych. Z tego wzgledu jest dobrem publicznym o znaczeniu ponadlokalnym.

e Eksploatacja wielkokubaturowego obiektu potozonego na krancu Potwyspu, ze wzgledu na niewielkie
miejscowe zasoby bedzie wymagac wielu powigzan ze statym ladem, m.in. utrzymania, a moze nawet
rozbudowy infrastruktury umozliwiajacej zaopatrzenie w wode i energie, koniecznosc¢ utylizacji Sciekdw
czy odpaddéw komunalnych, a obstuga obiektu w tym zakresie bedzie wymagac transportu przez caty
Potwysep. Korzystanie z ustug CRZ Hel Happiness wymagac bedzie dojazdu (zapewne samochodowego)
przez caty Pétwysep, co juz w obecnych warunkach w sezonie turystycznym jest mocno obcigzajace dla
srodowiska. Poniewaz nie jest to jedyny tego typu obiekt w Helu, nalezy bra¢ pod uwage ich
skumulowane oddziatywanie na srodowisko. Wydawanie pozwolenia na kolejng zabudowe, szczegdlnie
tak intensywng jak kompleks Hel Happiness, musi by¢ ocenione w szerokim zakresie pod wzgledem
przestrzennym, uwzgledniajac jego dtugoterminowe oddziatywanie.

e Samorzad ttumaczy swoje zaangazowanie w realizacje tej inwestycji checig zapewnienia zatrudnienia
w obiekcie mieszkaricom Helu. Ale wiascicielem inwestycji jest osoba prywatna spoza Helu, ktdra
podejmowal bedzie samodzielnie decyzje o zatrudnieniu pracownikow, zgodnie z potrzebami
funkcjonowania hotelu i wiasnym planem biznesowym. Nie sg znane analizy rynku pracy i nie wiadomo,
ilu pracownikdw o odpowiednich kwalifikacjach do pracy w wyspecjalizowanym hotelu znajdzie sie
w Helu.

e Przypadek projektowania kompleksu CRZ Hel Happiness jest podobny do wielu innych, jakie od lat sg
planowane i realizowane na Pétwyspie Helskim. Zwracamy uwage na widoczny od dawna problem braku
spojnej dla wszystkich miejscowosci Pétwyspu koncepcji dtugoletniej strategii rozwoju i ochrony tego
wyjatkowego, zaréwno przyrodniczo, jak i kulturowo miejsca. W zasadzie kazda inwestycja na Potwyspie
rozpatrywana jest jako pojedynczy byt — bez powigzania jej lokalizacji, wielkosci, budowy
i funkcjonowania z istniejacymi juz obiektami i otoczeniem. Prowadzi to do nadmiernego obcigzenia
tego ograniczonego przestrzennie fragmentu wybrzeza Battyku, gdzie juz dawno przekroczono prog
odpornosci ekosystemu na presje ludzi. Byto to dokumentowane juz w latach 8o. w pracach m.in. zespotu
Instytutu Ochrony Srodowiska Oddziat w Gdyni czy dyskutowane w procesie przygotowania planu
ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. W efekcie braku polityki przestrzennej w ostatnich
dziesiecioleciach widzimy na Potwyspie chaos architektoniczny i krajobrazowy, postepujace ciagte
niszczenie najcenniejszych walorow przyrodniczych, tj. brzegu morski czy mato odpornych na presje
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wydm z roslinnoscig, przecigzenie przestrzeni ruchem samochodowym, rozlewanie sie zabudowy poza
tradycyjne jednostki osadnicze i zacieranie granic miedzy nimi czy wreszcie utrate tradycyjnych
elementéw kulturowych Kaszub. Jednoczesnie dane GUS wskazuja, ze w ciggu ostatniej dekady Hel
stracit ponad 1/3 mieszkancow, co czyni go jednym z najszybciej wyludniajgcych sie miast w Polsce.
Stawianie na rozwoj miejscowosci w oparciu o0 masowa turystyke jest w tej chwili mocno dyskutowane w
o wiele wiekszych miastach. Nietrudno prognozowac, ze Hel moze podzieli¢ los zdegradowanych
i pozbawionych indywidualnosci miejscowosci nadmorskich. Moze jednak warto postawic na elitarnosé
oferty turystycznej, oparcie jej na przyrodniczych walorach, w tym na wybitnym znaczeniu tego miejsca
dla ptakéw i dostosowac do tego program rozwoju Potwyspu jako catosci, anie poszczegdlnych
jednostek samorzgdowych. Przyktad lokalizacji i zaplanowania CRZ Hel Happiness powinien stac sie
impulsem do takiej dyskusji, a miasto Hel mogtoby stac sie jej liderem.

Dlatego OTOP wspiera inicjatywe mieszkancow Helu, ktorej celem jest zatrzymanie budowy Centrum
Rewitalizacji Zdrowia Hel Happiness i przeprowadzenie poprawnej i petnej oceny oddziatywania na
srodowisko tego przedsiewziecia, z uwzglednieniem rzetelnych danych srodowiskowych, a takze
zapewnienie uczestnictwa w tym procesie wszystkim zainteresowanym stronom.

Stanistaw tubienski
Prezes
Ogodlnopolskiego Towarzystwa Ochrony Ptakow
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